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BaHka — AOBepeHUK Ha obnurauuoHepure
Nno eMUCUS KOpnopaTuBHu obnurauum
ISIN: BG2100012140

Konue po:
Bbwnrapcka ¢ponposa 6opca Al
Komucus 3a (puHaHCOB Hag30p

Xonauur BapxHa A}

OTyer
3a U3NbJ/IHEHUE Ha 3aAb/IKEHUsATa No eMucus 06MKHOBEHU, CBO6OAHO NPEXBbLPISEMU,
6e3HaNUuYHK1, IMXBOHOCHMU, NOUMEHHM, obeaneueHn obnurauumn ¢ ISIN koa BG 2100012140,
nsnaaeHa ot ,XonavHr BapHa” A/l Ha obla HoOMUHanHa ctoitHocT 12 000 000 (aBaHaseceT
MuanoHa espo) [arta Ha usgasaHe 12.12.2014 r.
Mepuoa: 01.01.2024 - 31.12.2024 r.
Ha 6a3a MexAMHeH KoHconuaupaH (puHaHCOB OTUeT

HacTosiwmsa Aoknaj € u3roTBeH B CbOTBETCTBME C U3UCKBAHUATA Ha Y. 100e,an. 1, 1. 2 OT
3aKkoHa 3a Ny6AMYHOTO npeanaraHe Ha ueHHn kHuxa (3MMUK), B usnbiHeHne Ha 3aab/DkeHunsTa
Ha ,XonauHr BapHa" A/l B Ka4eCTBOTO My Ha EMUTEHT Ha BTOpa eMUCUsS KOpnopaTueHU obnurauum,
eMuTupaHu Ha 12.12.2014 r.

. 1 MWM3pazxopsaHe Ha HabpaHuTe CcpeACTBa OT eMUCUATA

HabpaHuTe cpeacTsa B pa3mep Ha 0koso 23 470 Xun. nesa ca U3nosissaHu ot OpyxecTBoTo
B C/eHUTE HanpasieHusl, NpeacTaBeHun criopej peaa Ha TeXHUTE NpUoOpUTeTH:
o PeduHaHCMpaHe Ha pasxoAu 3a u3rpaxaaHe Ha WHGPACTPyKTypHuU 06ekTn u
KpaTKOCpoYHu nusectuuumn — 9 103 xun. ns.;
dUHaHCUpaHe Ha OCHOBHAaTa AeiHOCT Ha aApyxecTBoTo — 8 200 xun. nB..;
M3rpaxaaHe Ha MHbpacTPyKTypHU ob6ekTn — 5 917 xun. ns.;
o [lpoekTupaHe Ha eko cenuue K.k. Kamuusa. — 250 xun. ns.

2 CbCTOosiHME Ha obe3neyeHUeTo Ha o6 iMraMoHHaTa eMucus

CbrnacHo peleHue Ha O6uwo cbbpaHue Ha obsMrauvoHepuTe e HanpaseHa MpoMsHa B
obe3neyeHuneTo no emucus ¢ ISIN BG2100012140 kakTo cneasa:

YypesieHa e HOBa MnoTteka B nNonsa Ha obnuraynorHepute no O6auraumoHHa emMucna ¢ ISIN
koa: BG2100012140 BbpXY CAEAHUS HEABUXMUM MMOT, COBCTBEH Ha APYXECTBOTO, HaxoAsl ce B
K.k. ,CBetn CsBetu KoHcTaHTMH u Enena”, rp. BapHa: nosemneH uMOT C naeHTudukaTop
10135.2569.301, ¢ naoui no KagacrpasHa kapta oT 28 088 kB. M., C TpailHO nNpeAHa3Ha4YeHne Ha
TepuTopusiTa — ypbaHusmpaHa, C HauMH Ha TpanHo nosnsBaHe — CPeAHO 3acTposiBaHe OT 10 M. o
15 M., ctap uaeHTudmkatop 10135.2569.200, 10135.2569.195, ¢ HOMep MO MPEAXOAEH MaH:
195.200, kBapTtan 13, napuen I, npu rpaHuumn: CbCeHN NO3eMIeHn UMOTK C naeHTugukaTopu
NeN°10135.2569.300, 10135.2569.302, 10135.2569.88, 10135.2569.89, 10135.2569.341,
10135.2569.350, 10135.2569.299, 10135.2569.16. InoTekaTta e y4ypeJeHa C HoTapuaneH akT Ne
197, ToM. XIII, per. N¢ 14714, peno N2 1615 ot 2018 r. Ha 27.12.2018 .

CToliHOCTTa Ha obe3sneuyeHneTo cneasa Aa 6bae MMHUMYM 105 % oT obuwara HOMUHaNHa
CTOMHOCT Ha eMUcUsTa 3@ Cpoka A0 najexa Ha obnuraumoHHUA 3aeM U A0 NBJIHOTO U3nnallaHe Ha
BCUYKU ABIDKUMU CYMU.

CbrnacHo u3roTBeHaTa Ma3apHa oLleHKa Ha HeaABMKXUMUTE WMOTWU, MOCNYXWUnu 3a
o6e3neyeHne, obliaTa UM nasapHa CTOMHOCT KbM 31.12.2023 r. Bb3/n3a Ha 28 460 000 nesa unu
727,56 % cnpsAMO 3aA4bJ/IXEHWETO MO r/1laBHULA Ha obnuraymute. CTOMHOCTTa Ha UNOTEKUPAHUTE
HEABWKUMU MUMOTH, NPeACTaBaABalLM rapaHLMsTa no cymarta Ha o61MraunMoHHNs 3aeM, npesuilasa
MUHUMaJTHO U3NCKYEMOTO HWBO B pa3smep Ha 105 % c 622,56 nyHkTa .

Cnep nposesaeHo O6uwo cbbpaHue Ha obnuraunoHepuTe Ha 5 1onu 2022 r. ca HanpaBeHwu
cnefHUTE NPOMEHW B NOracUTeNHUs nnaH Ha obauraunoHHaTa eMucus:



- Yab/mkaBaHe cpoka Ha noracsiBaHe Ha obsvMrauuoHHaTa eMucus Ao 12 pekemBpu 2027
r. MpW eAHO NialaHe roAulHO, Ab/DKUMO Ha 12 AeKeMBpU;

- poMsHa Ha IMXBEHUSA MPOLEHT No obauraumoHHaTa eMmucus. CuuTaHo oT 12 gekemBpu
2022 r. ce npunara 12m EURIBOR + 3,6% Haa6aeka, He no-Masnko ot 2,7%.

- Cnep nposeseHo o6wo cbbpaHue Ha obnurauuoHepuTe Ha 08.09.2023 r. nnxsBaTa €
orpaHuyeHa Ao ,He noseye ot 5,5%"

C pewenne Ha npoBegeHo O6uwo cbbpaHue Ha 7 HOeMBPU 2022 r. 6e npoMeHeHo
o6e3neyeHneTo KaTo ocTaBa HaJIoXKEHO BbpPXYy C/IeiHUTE HEABMXUMN UMOTK!

UMOT - naeHTUPUKaTop MasapHa croiiHocT (EUR)
NN N204426.102.179 531 744
M N204426.102.181 1244 996
M1 N204426.102.197 ] - 535 323
M N204426.102.214 1774 694

3 ®uHaAHCOBY CbOTHOLWIEHUSA

XonauHr BapHa” Al B Ka4ecTBOTO CU HA EMUTEHT Ha 06uKHOBEHU, CBOHBOAHO NPexBbPAAEMHU,
6e3HaNNUYHU, NMXBOHOCHU, NOMMeHHU, obe3neyenn obnurauuu, e noen B MpocnekTa aHraXXxuMeHT
Ja noaabpxa npu AelHocTTa €y, A0 MBJAHOTO U3nJiallaHe Ha obnuraynMoHHUa 3aeM, cneagHuTe
(pUHAHCOBU CbOTHOLWEHUS (M3UNCNSIBAHU KBM BCSIKO (¢mHaHCOBO WecTMeceyne Ha KoHconmampaHa
6aza):

e ChboTHOWweHue [MacuBu/AKTUBKM: MakcuManHa CTOMHOCT Ha OTHOWEHMWETO MnacuBu KbM
aKTUBM NO KOHCONMAMpaH cuetoBoaeH GanaHc (cymarta Ha TeKylM + HeTeKylu nacusu
OTHEeCeHu KbM obliaTta cyma Ha akTusute). EMUTEHTBLT noema 3aab/KeHue npes nepuoaa
[0 U3niallaHeTo Ha obauraumoHHUsa 3aeM Aa noabpxKa CbOTHOWEHNE MacuBn/AKTUBKN HE
no-sucoko ot 95 %.

Kbm 31 gekemBpu 2024 r. cboTHoweHueTo Macusn/AKTUBMU Ha [1py>KeCcTBOTO € 53.58 %

e T[OKpUTME Ha pa3xoauTe 3a JIMXBU: MUHUMaANHA CTOWHOCT Ha KOedULINEHT Ha NOKpUTUE Ha
pasxoauTe 3a NUXBU (M3uMcneH, kato nevanbarta oT obuvaiiHaTa NEeWHOCT, yBenunyeHa ¢
pas3xoAuTe 3a JINXBU, Ce pasAens Ha pasxoauTe 3a Jinxsu). EMUTEHTLT noema 3aab/dKeHne
npes nepuoaa [0 U3rnJawaHeTo Ha obnurauuMoHHKUs 3aeM Aa NOAABPXA CbOTHOWEHWUETO
MokpuTHe Ha pa3xoauTe 3a IMXBW He No-Hucko ot 1,05.

Kbm 31 aekemBpu 2024 r. cboTHOweHuero lMokpuTue Ha pa3xoauTe 3a JINXBU Ha
OpyxecTBoTo € 1.63

o Tekywa AMKBMAHOCT: Tekywara JWKBUAHOCT ce u3uucnssa karto obuwata cyma Ha
KpaTKoTpalHu akTuu B 6anaHca ce paszgenu Ha obuiata cyma Ha KpaTKOTpalHUTE nacusu.
EMUTEHTBLT MoeMa 3aJb/IKeHue npes nepuoaa A0 U3naljaHeTo Ha o6anraunoHHUs 3aem
Aa NoAAbpXKa CbOTHOLWEHWE Ha TeKyluaTta IMKBUAHOCT He no-Hucko ot 0,5.

KbM 31 sekemBpu 2024 r. CboTHOWEHMETO TeKyla IMKBUAHOCT Ha [1py)KecTBOTO e 1.10

CwbrnacHo un. 7.2 ot pocnekT 3a eMucus Ha 6esHanuunn obauraumu ot 10.03.2015 r. ,
noTebpaeH oT Komucusita 3a (PUHAHCOB HAA30p €MUTEHTBLT e ANbXEH Aa He Hapyliasa 2 vnum
nmoseye OT 2 OT onpeaeneHute (uHaHCOBM CbOTHOWEHUS. [lpu HapyllaBaHe Ha YC/IOBUETO
APYXEeCTBOTO ce 3ab/kaBa /ia npeanpueme AeiCTBUSs, KOUTO B CPOK 10 6 Mecela OT HacTbNBaHETo
Ha CbOTBETHOTO OBCTOATENCTBO /1a NpUBeAaT nokasartennTte/ CbOTHOLWEHNUATa B 3a/10KEHUTE HOPMU.

[onbaHuTeNHo, cbrnacHo un. 3, an. 1, 7. 2 ot [loroBopa 3a u3nbJ/iHeHUE Ha dyHKUMATa
,JoBepennk Ha obnuraunoHepute”, ,XonauHr BapHa” A[l B KayeCcTBOTO CU Ha EMUTEHT Ha
obnuraummn, e noen aHraXuMeHT Aa noaabpxa npu AerHOCTTa Cu, A0 MbJIHOTO U3nnawaHe Ha
obnuraunMoHHUsA 3aemM, cnegHoTo CbOTHOLWEHNE!:

e CTOMHOCTTA Ha MMNOTEKUpPaHUTE HEABMXWUMW UMOTU, NpeacTaBnsiBawy obesneyeHneTo no
cymata Ha obnurauuMoHHUA 3aeM, Aa € B pa3Mep Ha MUHUMYM 105 % oOT cTOMHOCTTa Ha
obnuraunoHHusa 3aem. Oblarta nazapHa CTOMHOCT Ha HEABUWXUMUTE UMOTU, NMOCAYXWIN 3a
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o6esneyeHne Ha Hacrosiwiata emucus kbm 31.12.2024 r., Bb3nusa Ha 9 930 000 nesa,
koeTto npeacrasnssa 338.47 %, cnpsMO rnaspHuuaTa Ha obnuraunute. Kom 31.12.2024 r.
[py>XecTBOTO crnasBa 3a/10)keHOTO CbOTHOLWIEHHKE.

4 MnawaHua No eMUcUaATa

Ha 28.12.2015r. e HanpaBeHO NMXBEHO niailjaHe B pasmep Ha 54 eBpo ( netaeceT un yeTupu) Ha
enHa obnuraumsa unu obuy pasMep Ha MxBeHoTo niawaHe 648 000 espo.

3a 2016 r. e HanNpaBeHO /IMXBEHO NialjaHe B pasmep Ha 54 eBpo ( neTgeceT u 4yeTUpU) Ha eaHa
ob6nvrauma unu obuy pasMep Ha nMuxBeHoTo nnawaHe 648 000 espo.

3a 2017 r. e HanpaBeHO NUXBEHO MNJialjaHe B pasmep Ha 54 eBpo (neTtaeceTr n YeTUPU eBpo) Ha
enHa obnuraums unu obly pasmep Ha IMXBeHoTo nnawaHe 648 000 espo

3a 2018 r. e HanpaBeHO IMXBEHO MallaHe B pasmep Ha 54 eBpo ( netaeceT u yeTupu) Ha eaHa
obnurauus unu obuy pasMep Ha IMXBeHoTo nnaiiaHe 648 000 espo.

3a 2018 r. e HanpaBeHO rMaBHUYHO MallaHe B pa3mep Ha 125 eBpo (CTo ABajeceT u neT) Ha eaHa
obnurauus unu obuy pasmep Ha rnaBHUuYHoTo nnawade 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO rMaBHUYHO niallaHe B pasmep Ha 125 eBpo (CTo ABaaeceT U neT) Ha eaHa
ob6nuraumns unu obuy pasmep Ha rnasHuyHoTo nnauwade 1 500 000 espo.

3a 2019 r. e HanpaBeHO NMXBEHO nialjaHe B pasmep Ha 47,25 eBpo (YeTupuaeceT u ceaem espo,
[ABajeceT U neT LeHTa) Ha eaHa obnurauma wam obul pasmep Ha JIMXBEHOTO niallaHe 567 000
eBpo.

3a 2020 r. e HaNpaBeHO rMaBHUYHO MallaHe B pasmep Ha 250 eBpo (ABecTa v netaeceTt eBpo) Ha
eaHa obnuraums unm obuy pasmep Ha rnaBHUYHOTO nnawaHe 3 000 000 espo.

3a 2020 r. e HanpaBeHO IMXBEHO NalaHe B pasmep Ha 40,50 eBpo (YeTupuaeceT eBpo v neTaeceTr
LeHTa) Ha eaHa obauraums unu obly pasmep Ha nuxseeHoTo ruiawaxe 486 000 espo.

3a 2021 r. e HaNpaBeHO rMIaBHUYHO MiawaHe B pasmMep Ha 250 eBpo (ABecTa u netaeceTt €Bpo) Ha
eaHa obnuraums unu obuy pasMep Ha rnaBHMyHoTo nnawade 3 000 000 espo.

3a 2021 r. e HanpaBeHO NMXBEHO MnnauaHe B pa3mep Ha 27,00 eBpo (ABajaeceT u ceaem €eBpo) Ha
esHa obnuraums unu obuy pasmep Ha NMxXBeHoTo nnawaxe 324 000 espo.

3a 2022 r. € HanpaBeHO MNaBHUYHO MialjaHe B pasmep Ha 41.67 (4YeTupuaeceT W eAHO eBpo
WeCTAeCeT U CeAeM LieHTa) Ha efHa obnurauus unu B obuw pasmep 500 000 espo.

3a 2022 r. e HanpaBeHO IMXBEHO rJialjaHe B pasmep Ha 13,50 esBpo (TpuHaaeceT eBpo U netaecer
LleHTa) Ha efHa obnmraums unu B o6y pasmep Ha 162 000 espo.

3a 2023 r. e HanpaBeHO JIMXBEHO MJallaHe B pa3Mmep Ha 13,47 eBpo (TpuHapeceT eBpo,
yeTUpUAECeT 1 celleM LieHTa) Ha eaHa obnuraums unv obuy pasmep Ha 161 600 espo.

3a 2023 r. e HanpaBEeHO MMaBHUYHO NJallaHe B pasmep Ha 41,67 eBpo (YeTupuaeceTt U e4AHO eBpo,
LWecTAeceT U ceAeM LeHTa) Ha obnurauus uau B o6 pasmep Ha 500 000 espo.

3a 2024 r. e HanpaBeHo rMaBHUYHO NnaljaHe B pasmep Ha 41,67 eBpo (yetn eT 1 e]HO €Bpo,

WeCTAECeT U CefleM LieHTa) Ha obamrauus unu B obuw pasmep Ha 500 000 éBpo.

3a 2024 r. e HanpaBeHO JINXBEHO niawaHe B pasmep Ha 9,16667 eBpo/ (neBeT eBpO, €4HO LWecCT
LWEeCT LWeCT CeAeM LieHTa) Ha obnuraums unu B obuy pasmep Ha 110 000. 04 eBpo /

[ata: 24 despyapu 2025 .

M3nbAHUTENEH AUPEKTOP:
/ViBenuHa LWabaH /

N3nNbAHUTENEH AUPEKTOP:
/Munyo BnansHakos /




